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mesken nitelikli tasinmazlarin degerli konut
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2025 Yilinda Verilecek Degerli Konut Vergisi

30 Aralik 2024 tarih 32768 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 86 Seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile; Emlak Vergisi Kanunu’nun 42. maddesi uyarinca Tiirkiye
sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli taginmazlarin degerli konut vergisine tabi olmasina iligkin alt
siir1 15.709.000,00 TL olarak belirlenmistir.

Buna gore, bina vergi degeri 2025 yilt i¢in 15.709.000,00 TL limitini asan ve degerli konut
vergisinden muaf olmayanlar 2025 yil1 Subat ayinin 20. giinii sonuna kadar taginmazin bulundugu yer
vergi dairesine beyanda bulunacaklardir.

Diger yandan bina vergi degeri 2024 yil1 icin 12.880.000,00 TL limitini asan ve degerli konut
vergisinden muaf olmayanlar 2025 yil1 Subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu
yer vergi dairesine beyanda bulunmalar1 gerekecektir. Vergi tutar: 2025 yili degerli konut tarifesine
gore hesaplanacaktir.

Miikellefler, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer beledivesinden alinan bina vergi
degerini (beyanname verilen yil ve bir onceki yila iliskin) gosteren belgeyi Degerli Konut Vergisi
beyannamesine ekleyeceklerdir.

Tebligde 2025 yili degerli konut vergisi uygulamasina iligkin agiklama yapilmistir.

v" 2025 yili bina vergi degeri 15.709.000,00 TL ve iizerinde olan mesken niteligindeki
taginmazlar degerli konut vergisine tabidir.

v" Vergi degeri 2024 yilinda 12.880.000,00 TL ve {lizerinde olan mesken nitelikli
tasinmazlar degerli konut vergisine tabi bulunmakla birlikte, degerli konut vergisi konusuna
giren mesken niteligindeki tasinmazin 2025 degerli konut tarifesine gore 2025 yili bina vergi
degeri 15.709.000,00 TL’sinaulagsmayanlar fiili olarak bir vergi Odeme yiikiimlisii
olmayacaktir.

v Bu konutlar i¢in 20 Subat 2025 giinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk eden
vergi Subat ve Agustos aylarmin son giiniine kadar iki esit taksit halinde 6denmelidir.

v Verginin matrah1 beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tagmmazin 2025 y1li bina vergi degerinin 15.709.000,00 TL sinin iizerindeki
kismidir.

v Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi _bulunan miikelleflerin, degerli konut vergisi
konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek taginmazini, Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Tebliginin (“Teblig”) ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet
Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkimna Sahip Olunan Dahil) iliskin
Bildirim” ile beyanname verme siiresi igerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

Mgili y1l i¢in belirtilen tutarin altinda olan tasmnmazlar Degerli Konut Vergisi’nin kapsamina
girmediginden herhangi bir beyannameye dahil edilmesi s6z konusu olmayacaktir. Yani 2024 yili
emlak vergisi degeri 12.880.000,00 TL nin altinda kalan taginmazlar ile 2024 y1li emlak vergisi degeri
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12.880.000,00 TL’yi asip 2025 yili emlak vergisi degeri 15.709.000,00 TL’yi agsmayan konutlar i¢in
herhangi bir beyanname verilmeyecek, dolayisiyla DKV 6denmeyecektir.

2024 y1li emlak vergisi degeri 12.880.000,00’yi agsmasina, kural olarak 2025 yilinda beyanname
verme yiikiimliiliigiin olmasina ragmen konut nitelikli birden fazla tasinmazi olanlar i¢in yiikiimliiliik
sadece s0z konusu taginmazlardan 2025 yili emlak vergisi degeri 15.709.000,00 TL’yi aganlar i¢in s6z
konusu olacaktir. lgili haddin altinda kalan tasmmazlar ile degeri 15.709.000,00 TL iizerinde olan
tasinmazlarin bir arada bulunmasi halinde degerlendirme sadece s6z konusu tutarin iizerinde olan
tasinmazlar i¢in yapilacak ve bunlardan en diisiik degerdekilerden biri yukarida belirtildigi sekilde
vergilendirilmeyecektir.

Muafiyetten yararlanma sartlarini tagimadigi halde muafiyetten yararlanan miikellefler ile
muafiyetten yararlanma sartlarin1 kaybetmesine ragmen durumunda meydana gelen degisikligi
bildirmeyen miikelleflerden ise alinmasi gereken verginin, cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte
alinacagi diizenlenmektedir.

Miikellef, Miikellefiyetin Baslamasi ve Bitmesi

v" Degerli konut vergisinin miikellefi, mesken nitelikli tagmnmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

v" Degerli konut vergisi miikellefiyeti; bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde
yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutar1 agsmasi halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip
eden yilin bagindan itibaren degerli konut vergisi miikellefiyeti baglar.

v Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

v" Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi
degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde yer alan
tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte
ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila iliskin beyanname verilmez.

Verginin Beyam, Odeme Siiresi ve Odeme Yeri

v" Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli taginmazin bulundugu yer belediyesinden alinan
bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir 6nceki yila iliskin) gdsteren belgeyi eklemek
suretiyle, ilgili yilin Subat aymnin 20. giinii sonuna kadar taginmazin bulundugu yer vergi
dairesine vereceklerdir.

v" Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagl bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

v" Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi Mali
Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile s6zlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde
de verebileceklerdir.
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v" Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak tarh
ve tahakkuk ettirilir.

v" Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte ddenir.

v" Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar,
paylar i¢in ilgili vergi dairesine miinferiden beyanname vermek ve paylar1 oraninda tarh ve
tahakkuk ettirilen degerli konut vergisini 6demekle miikelleftir.

v Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza elbirligi miilkiyet halinde malik
olunmasi1 durumunda miikellefler, miisterek imzali bir beyanname verebilecekleri gibi bir
miikellef tarafindan miinferiden de beyanname verilmesi miimkiindiir.

2025 yilinda uygulanacak degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazin alt ve st
siirlar1 (matrahi) asagidaki sekilde belirlenmistir.

15.709.000,00 TL ile 23.564.000,00 TL (bu tutar dahil)

15.709.000,00’yi agan kismi igin Binde:s

31.421.000,00 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) Binde 6
23.564.000,00 TL’s1 i¢in 23.565,00 TL, fazlas1 i¢in

31.421.000,00 TL’ den fazla olanlar Binde 10

31.421.000,00 TL’s1 i¢in 70.707,00 TL, fazlasi i¢in

Bilgilerinize sunariz...
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